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Revista Propiedad

anicios de los anos setenta del siglo XX

Fernando J. Elizondo Garza

“; Qué pretende quien
y en qué momento?”
DE: LA FUERZA DEL INTERES
FJ.EG.

uchos animales,
incluidos los hom-
bres, son grega-
rios, pero solo los
humanos son sectarios y de ahi
nacen muchas organizaciones; y
uno de los mecanismos para pro-
piciar su cohesion son los boletines,
los cuales son mas importantes de
lo que parecen al ver su sencillez,
sucintes y aparente trivialidad.

La publicacién Propiedad, érgano
de la Camara de Propietarios de
Bienes Raices del Estado de Nuevo
Leon, en el periodo que conside-
raremos, de los afios 1971-1973,
era una revista bimestral de dis-
tribucion gratuita, dirigida por el Lic.
Victor Manuel Martinez T., en for-
mato de aproximadamente 23x17
cm, con 24 paginas, grapada, con
estilo “boletin informativo” y la
particularidad en ese periodo de
imprimirse a una tinta cuyo color
variaba en cada numero, a veces a
costo de su legibilidad. La portada
(figura 1) en papel brillante, un poco
mas pesado que el usado en el in- — s . -
terior, era resuelta s6lo con tipo- | Figura 1. Portada de la revista Propiedad, No. 1, Tomo XXXVIII, 1973.
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MENSAJE DE NUESTRO
PRESIDENTE

Estimados consocios:

A principios de noviembre se tuvic-
ron noticias que los técnicos de la Secre-
taria de Hacienda y Crédito Publico es-
taban estudiando las posibles reformas a
las leyes fiscales federales, entre ellas, la
Ley del Impuesto sobre la Renta. y que entre esas posibles reformas se
encontraba el cambio de régimen al impuesto a las ganancias de capital
por concepto de enajenaciones de bienes inmuebles urbanos. Tal pa-
recia, que los técnicos hacendarios iban a proponer la eliminacién del
limite de diez afios que actualmente establece el articulo 70 de la Ley
del Impuesto sobre la Renta, de tal manera que los enajenantes ten-
drian que pagar el impuesto no obstante que hubieran transcurrido mas
de diez afios a partir de la adquisicién del inmueble. Afortunadamen-
te, prevaleci6 el criterio de que tal cambio constituiria una notoria in-
justicia y provocaria juicios de amparo que atacarian la retroactividad
de tal disposicién. Nosotros nos congratulamos de que se haya mante-
nido el sistema actual, pues es bien conocido que los propietarios de in-
muebles ya estin fuertemente gravados por las entidades federativas y
por los fiscos municipales, de tal suerte que mayores cargas fiscales fe-
derales vendrian a agravar la situacion que soportan los propietarios.

Atentamente

LIC. SERGIO FRANCISCO DE LA GARZA

~

Figura 2. Mensaje del presidente en Propiedad, portada, No. 6, Tomo

XXXVI, 1971.

grafia, con formato simple, inclu-
yendo en forma de banda vertical al
lado izquierdo el titulo de la revista,
el sumario de la revista como parte
principal de la portada y en la parte
inferior cintilla con el nimero fecha
y tomo. Un formato en extremo
sobrio, pero eficiente para su uso,
pues permite visualizar rapido el
contenido.

En cuanto al contenido, en cada
nimero aparece un sucinto “Men-
saje de Nuestro Presidente”, en una
pagina incluyendo la foto del pre-
sidente (figura 2), en el periodo

considerado el Lic. Sergio Fran-
cisco de la Garza, sobre temas de
actualidad como invasion de te-
rrenos (No. 5, Tomo XXXVI), refor-
mas a la ley de impuestos sobre la
renta (No. 6, Tomo XXXVI) o re-
catastracion (No. 1, Tomo XXXVIII),
donde se asienta que: “Nuestros
representantes en la Junta Central
Catastral participaron activamente
durante varios meses, en juntas
semanales, para fijar nuevos valores
catastrales a los terrenos que no
excedieran a su valor comercial,
sino mas bien que estuvieran va-

luados en forma conservadora”.

En esta seccién se procuraba
indicar los “logros” de la camara de
propietarios, como ejemplo: “En lo
que respecta a la tasa de impuesto,
después de tener varias conver-
saciones con el sefior Gobernador
del Estado, Lic. don Luis M. Farias y
con el sefior tesorero, C.P. Victor
Goémez Garza, en que les hicimos
ver las razones para que se redujera
la tasa del impuesto predial, fue
posible que [...] coincidieran en
parte con nuestro punto de vista, con
lo que se logré que el proyecto de
Ley de Ingresos propuesto por el
Ejecutivo y después aprobado por
el Congreso, consagrara una tasa
del 8 al millar anual para 1973 en
vez de la de 10 al millar que estuvo
en vigor por varios afos...” (No. 1,
Tomo XXXVIII).

La seccién de editorial (figura 3),
no firmada, era también un pequefio
texto en una pagina sobre tema de
actualidad, como ejemplo: Impor-
tante reunién, Hoy secuestros, ma-
fiana..., La nueva tasa del impuesto
predial, etc. En esta pagina se
incluian también los datos de la
revista, apareciendo como director
en este periodo el Lic. Victor Manuel
Martinez T., como direccion de la
revista el Despacho 401 del Con-
dominio Acero Monterrey.

Los articulos centrales, algunos
tomados de otras publicaciones,
eran sobre temas de interés para los
socios de la camara, como ejem-
plos: “La congelacién de rentas es
la causa del déficit de la vivienda
popular” (figura 4), “El fracaso de la
reforma agraria en América Latina y
congelacién de rentas y crisis de la
vivienda en Latinoamérica®, “La re-
catastracion de Monterrey y la nueva
tasa del impuesto predial’, asi como
discursos y conclusiones de con-
gresos relacionados con los propie-
tarios de bienes raices. Estos, por
supuesto, mostrando el lado de los
propietarios y empresarios. Por
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Propiedad

HOY:. SECGUESTROS,

Con el sccuestro del sefior Ju-
lio Hirschfeld Almada, Director de
Aereopuertos y Servicios Auxiliares.,
nuestro pafs entré en el nada envi-
diable grupo de naciones en donde
el hampa, con disfraz politico, ac-
tiia en abierto reto al Poder Publico,
pisoteando la dignidad humana.

Los robos cn las instituciones
bancarias y otros en donde sc agre-
de e intimida y ahora los secuestros
de personas, indican la peligrosidad
social de sus autores, que con su ac-
tuar delictivo siembran la inquietud
y la intranquilidad.

Es imperativo que las autori-
dades competentes cumplan con su
funcién de preservar la paz social y
acttien consecuentemente seguros de
que la ciudadania en general esta-
rd de acuerdo en apoyar unanime-
mente las medidas que se tomen

Registrada como articulo
de 2a clase con fecha 3
de agosto de 1937
*

Nom, 5 Tomo XXXVI

Sept. - Octubre de 1971

EDITORIAL

MARANA...

para frenar eficazmente la delincuen-
cia con disfraz politico.

Queremos expresar ahora, co-
mo ya otros lo han dicho reiterada-
mente, que en México existen to-
das las libertades, pero nadie debe
tener libertad para acabar con las
libertades.

PROPIEDAD
Director
LIC. VICTOR MANUEL MARTINEZ T.
Oficinas
Avenida Zaragoza Sur 1000
Edif. Condominio Acero Monterrey
Despacho 401
Teléfonos: 43-25-66
Gerencia: 40-77-12
MONTERREY, N. L.
MEXICO
Ouedan_ bajo la responsabilidad

de sus autores las colaboraciones
publicadds

Su distribucién es gratuita

LA CONGELACION DE RENTAS ES LA CAUSA DEL DEFICIT DE
LA VIVIENDA POPULAR

El director general del Instituto Na-
cional de la Vivienda, arquitecto Joa-
quin Martinez Chavarria, acaba de
anunciar la iniciacién de una politica
tendiente a acabar con las rentas con-
geladas por medio de un convencimien-
to general de propietarios e inquilinos
“a fin de que se construyen de mejor
calidad, con resultados benéficos para
ambas partes”.

El plan, de acuerdo con la infor-
macién, puede sintetizarse asi:

PRIMERO: “El casateniente pro-
pondrd un avalto de venta, el cual se
ria garantizado mediante crédito banca-
rio, en el que intervendria el propio Ins-
titato Nacional de la Vivienda...”.

SEGUNDO: “.se convenceria a
los inquilinos para que desalojaran tem-
poralmente sus viviendas, con la garan-
tia de que 6 u 8 meses mds tarde regre-
sarian a habitarlas, pero con muy con-
siderables mejoras tanto estéticas como
de higiene y seguridad”.

TERCERO: “.habria la posibili-
dad de que el inquilino pase a conver-
tirse en duefio de la casa o departamen-
to pagandolo a mancra de condominio”,

CUARTO: “.mientras que al due-
fio que ya recibié una buena cantidad
inicial y que supera en mucho sus mo-
destos ingresos por concepto de rentas
congeladas se le reservard el derecho pa-
ra que haga uso de 4reas comerciales que
serdn creadas en las plantas bajas de los
edificios provectados”.

QUINTO: “Dijo también (el ar-
quitecto  Martinez Chavarria) que el
Plan del Primer Magistrado incluye que
todos los nuevos edificios estén dotados
de centros de trabajo, a fin de que sus

habitantes obtengan un ingreso que ayu-
de a liquidar su condominio”.

Nnestra primera observacién sobre
este “PLAN” ¢s la siguiente: No encon-
tramos la base legal para que el gobier-
no obligue a los propictarios a vender.
Se habla en la informacién de “‘conven-
cimiento” general, pero entendidos de
que cn el caso de no “convencerse” los
propietarios, el gobierno se reserva el
derecho de “convencerlos...”.

Este “Plan” estd completamente
fuera de las normas que nos rigen. El
Presidente Echeverria en reiteradas oca-
siones ha pedido a la ciudadania que le
diga “su verdad” con franqueza, y noso
tros, con todo respeto le decimos que
este “Plan” es una arbitrariedad. Y va
mos a explicarnos:

1.—-El gobierno estd obligado a se-
guir una_politica de respeto a las nor-
mas legales vigentes v a los principios
generales de derecho, y en este caso estd
faltando al principio que lo obliga a dar
un trato igual a todos los ciudadanos co-
locados en la misma posicién ante la
ley. ;Oué pecado han cometido los pro-
pietarios de casas habitacién con las ren-
tas congeladas, que son los que han te-
nido que soportar més de un cuarto del
siglo la pérdida de las rentas normales,
para que se les obligue a vender sus ca-
sas al mismo gobiemno y al precio que
éste imponga, cuando lo tinico que les
puede compensar aunque sca en parte,
los afios de pérdidas, es el aumento de
valor comercial de sus predios, registra-
do en este lapso?

2.—La légica nos dice que, justa-
mente estos propietarios, entre los que
se cuentan muchos que no son ricos,
sino modestos ahorradores que lograron

Figura 3. Mensaje editorial en la revista Propiedad, No.

5, Tomo XXXVI, 1971.

ejemplo en el No. 1, Tomo XXXVIII,
Victor M. Martinez escribe con-
textualizando el asunto del im-
puesto predial: “En Grecia el jurista
Solon establecio el derecho de
propiedad, creandose un catastro
perfecto de la ‘Polis’ griega, lo que
permitié un alto grado de perfeccion
en los impuestos a la propiedad
territorial”.

En el No. 6, Tomo XXXVI, en las
palabras del presidente de la
Camara de la Propiedad Urbana de
Jalisco ante el IV Congreso Na-
cional de la Propiedad Inmobiliaria
de México, el Dr. Guillermo Her-
nandez Urtiz afirma: “Nuestra le-
gislacién actual, a la que falta mayor
proteccion para el duefio de fincas,
lo coloca en situaciones dificiles y
a veces desesperantes cuando
tiene que enfrentarse a juicios de
desocupacion obligados por la falta

3 4

Figura 4. Articulo sobre congelacion de rentas en la

revista Propiedad, No. 5, Tomo XXXVI, 1971.

de pago de inquilinos morosos, 0
que sencillamente se niegan a
pagar las rentas que adeudan y a
quienes nuestras leyes favo-
recen”.

En el No. 5, Tomo XXXVI, Eudocio
Ravines afirma: “Desde que la
Alianza para el Progreso, fundada
por el difunto Presidente Kennedy,
se iniciara en America Latina, la
reforma agraria fue instituida como
la piedra angular de lo que se ha
dado en llamar ‘el cambio de es-
tructuras’. A esta hora, la frustracion
de la Reforma Agraria, se ha con-
vertido en hecho histérico califi-
cado. Ni Chile, ni el Peru, ni Vene-
zuela, ni pais alguno, ha logrado
aumentar la productividad de sus
campos”.

En la seccién de informacién se
publican leyes, reformas, tramites,
etc. para mantener a los propietarios

al dia en aspectos de su interés
(figura 5), por ejemplo: el capitulo
de Impuesto Predial de la Ley de
Ingreso del Estado de Nuevo Leodn
para el Afo Fiscal de 1973 (tomado
del Periddico Oficial del sabado 30
de diciembre de 1972), los tramites
en ese momento establecidos para
los contratos de arrendamiento
(figuras 6), Conclusiones de con-
gresos nacionales, recomenda-
ciones para personas fisicas, etc.
También se incluia un listado de
nuevos socios, informaciones sobre
la camara de propietarios e incluso
avisos de ocasion.

La revista contaba con el pa-
trocinio de diferentes anunciantes,
los principales del sector de la
construccion, por ejemplo, las em-
presas (algunas desaparecidas):
IMSA, Cementos Mexicanos, Vidrio
Plano, Titan, El Gallo, la Compaiiia
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

BIENES RAICES

FORMA DE TIMBRAR LOS RECIBOS
DE RENTA DE CASAS HABITACION

FORMA DE TIMBRAR LOS RECIBOS
DE RENTA DE LOCALES

0.10% COMERCIALES
COMO SE MODIFICO EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA :
; Por $  30.00 $ 0.03 0.53%
N #5000 " 0.05
ENAJENACION DE INMUEBLES URBANOS: U @010 e e s
Se modifica la tabla que determina afios de su tenencia, la base es el 50% - 20950.00. " 0.15 e 00007 £ 0158
el porcentaje de la base gravable, pu- de la utilidad gravable. Anteriormente 20000 .. “0.20 2t S 180:007 . 0.80
diendo observarse que transcurridos diez dicha utilidad' estaba exenta. “w o 25000 “ 025 “ % 200.00 1.06
“ 30000 030 o1 250,00, 1.33
TABLA COMPARATIVA i 7:350,00 " 0.35 at1300.005 1.59
Cuando el tiempo transcurrido entre  El por ciento de I i el 4:400.00 9.4 S 9201001 120
2 3 1 por ciento de la ganancia que ) " 0.45 o
la adquisicién y la enajenacién fuere: S Tonsiden snnable sars 450.00 ... 943 s A00005. 2.12
1972 1973 “ " 45000 2.39
Hasta 2afios <o v i A ity . 80% 1009, T 500.00 . 2.65
Miés de 2 afios hasta 4 .. .. .. .. .. . . 70% 90, won e 530.00.. 292
Mis de 4 afios hasta 6 . A 809, i 60000 . 3.18
Mis de 6 afios hasta 8 .. . 409 709, fd i 650.00 . 3.45
 Mis de § afios hasta 10 . . 209 60, e 709,00 321
Més de 10 afios . . . Exenta 509, e 3.50%
3.50% "o "
DETERMINACION DE LA BASE: terminar el impuesto de la respectiva e ;;ggg ; . "izgg
Quienes hayan adquirido bienes urba- P O™ . 71000 . “ o 800.00 . .. "28.00
nos_con anterioridad al 1° de enero de ENAJENACION DE 5 750.00 v 850.00 12975
1973, podran practicar un avalio a esa INMUEBLES RUSTICOS: “ 800.00 "o 900.00 T 3150
fecha, . fin de que euando los, yondan Se grava por vez primera la_ utilidad “ v 850,00 “ v 90000 . “31.
eterminen Ja utilidad gravable aplican- A v 900.00 950.00 . 33.25
6,168 porcentaiessds. TanEsealat o Bs: que se obtenga cuando se vendan estos k i g
t(i) 3. poK ]li IETRP} dch. ey inmuebles, quedando a partir de 1973, “ o 950.00 . 1,000.00 . - ""35.00
b “193‘; Vigor st c.glaemore sujetos al mismo tratamiento que los ur- # " 1,000.00 - “ ' 1,050.00 “36.75
¢ 14/L i anos. © *1,050.00 . ‘" 1,100.00 '38.50
Posteriormente, se determinard una “"1,100.00 . P "
> NO SE ACUMULA LA UTILIDAD . 1,200.00 '42.00
segunda utilidad gravable considerando I e 2y @
la diferencia entre’ dicho_avalo referi-  EN VENTA DE INMUEBLES: s At 1,300.00 . 45.50
do al 19 de enero de 1973 y el precio Subsisten las disposiciones anteriores, e 00'00 ' . " ' 1,400.00 .. ""49.00
de enajenacion, sobre la cual se aplicard en vista de lo cual dicha utilidad no es I 1,400. kS A 22:.1.500.00. 52.50
la nueva escala. .incumulable a los ingresos gravables de "500'88 : “ " 1,600.00 "56.00
Hisi 4 4 « 1 1'600.00 . ,600.00 -
La suma de las util:dades gravables an- las personas fisicas que los enajenen. « 1'700.00 “ " 1,700.00 .. "’59.50
terior y posterior al avalGo de 1973 serd TOMADO DE LA CIRCULAR DE wow 1'800'00 i ‘" 1,800.00 .. ""63.00
la base sobre ]la C7usald dﬁbc[ aplicarse lla LA SOCIE D ONTADORES Jrency ]’900‘00 3 o 1 1'900.00 166.50
fa ds t la Ley, pa 3 DE MONTE 3 »700.! - sl 3
tar'fa del articulo e la Ley, para de O C v v 200000 | “ " 2.000.00 . "70.00
20 21

Figura 5. Informacién sobre impuestos sobre la renta en
relacién a bienes raices en la Seccion de Informacion
de la revista Propiedad, No. 1, Tomo XXXVIII, 1973.

Figura 6. Datos sobre “Tramites para los contratos de
arrendamiento” en la Seccion de Informacion de la
revista Propiedad, No. 5, Tomo XXXVI, 1971, pp. 20 y 21.

Fundidora de Fierro y Acero de
Monterrey (figura 7). También se
publicitaron en sus paginas: Serfin,
Hipotecaria Monterrey, Financiera
Monterrey, Fianzas Monterrey y
hasta Cerveza Carta Blanca y
Cigarros Raleigh.

La revista Propiedad, cumplia
con sus pretensiones informativas
y su mercado de lectores. Era una
publicacion discreta muy sesgada
a los intereses de los socios de la
Camara de Propietarios de Bienes
Raices del Estado de Nuevo Ledn,
publicada durante muchos afios.

Propiedad

Organe de la Cémora de Propietarios de Bienes Raices del

Director:

Estado de Nuevo Lesn, Condominio Acero Monterrey Despacho

401, Apdo. 847, Tel. 432566 y 40-77-12.- Registrado como
articulo dé 20. clase con fecha 5 de Agosto de 1937.

Lic. Victor Monuel Mortinez T.
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COMPANIA FUNDIDORA
DE FIERRO Y ACERO
DE MONTERREY, S.A.

Figura 7. Cuarta de forros de la
revista Propiedad, No. 5, Tomo
XXXVI, 1971, con anuncio de la
desaparecida Compariia Fundidora
de Fierro y Acero de Monterrey, S.A.
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